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PASSERINVEST ZAHAJIL STAVBU budovy
Roztyly Plaza, vyroste do srpna 2023

Skupina Passerinvest zahdjila v Fijnu vy-
stavbu administrativni budovy Roztyly Plaza
u stanice metra C Roztyly v Praze 11. Po do-
konceni, planovaném na srpen 2023, nabid-
ne projekt navrzeny studiem Aulik Fiser ar-
chitekti celkem 23 000 m? kancelafskych pro-
stor spolu s retailem v parteru a parkovistém
P+R v podzemi. Budova, jejiz vystavba si vy-
Z4ada investici 1,2 miliardy korun, otevira ne-
jen proménu bezprostiedniho okoli stanice
metra a modernizaci existujiciho terminalu
priméstské autobusové dopravy, ale startuje

také revitalizaci Sirsiho okoli: Passerinvest
Group, ktera v lokalité viastni celkem 9 ha
pozemkdi, zde pripravuje i rezidenéni a kan-
celarsky development v oblasti brownfieldu
byvalého Interlovu u spojnice dalnice D1
a Jizni spojky smérem ke Kréskému lesu,
ktery odstartuje napfesrok vystavbou dalsi
administrativni budovy Sequoia.

Stavebni povoleni na budovu Roztyly Plaza zis-
kala spole¢nost Passerinvest Group letos v fijnu
a bezprostfedné poté zahajil generalni dodava-

tel, stavebni spole¢nost Gemo Olomouc, pfi-
pravné prace. Na pozemku o rozloze 10 500 m?
pfimo naproti vstupu do stanice metra, ktery
skupina ziskala pred ¢tyfmi roky od spoleénosti
Unimex, vyroste do dvou let budova se Sesti plny-
mi nadzemnimi podlazimi s podlahovou plochou
3 300 m? a se sedmym ustupujicim, doplnénym
zelenou pobytovou terasou. V parteru vznikne
na ploSe 1 500 m? prostor pro obchody a sluzby
a v podzemi na étyfech urovnich parkovaci garaz
s kapacitou celkem pro 440 aut: 340 mist bude
uréeno pro najemce budovy a 100 mist obsadi
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parkovisté P+R. Realizaci vefejné sluzby, pre-
depsané uzemnim planem, financuje developer.
Na provoz P+R uzavfel dohodu s Technickou
spravou komunikaci. Budovu Roztyly Plaza za-
tim Passerinvest stavi spekulativné a financuje ji
z vlastnich zdroja, zaroveri ale probihaji jednani
s bankami o zajisténi Uvérového financovani.

Podoba budovy vzesla z vyzvané architektonické
soutéze, v niz zvitézil navrh studia Aulik FiSer
architekti. Ti objekt navrhli tak, aby vyskové ko-
respondoval se sousedni administrativni budo-
vou T-Mobile z 90. let a tvarem ladil jak s mést-
skym okolim, tak také s blizkym Kréskym lesem.
»Design budovy proto kombinuje pfimé i zaoblené
linie, bude to vlastné geometricko-organicka stav-
ba s dominantnim prGc¢elim orientovanym smeé-
rem ke stanici metra; plidorys odpovida trojuhel-
nikovému tvaru parcely,” uvadi architekt Jan Aulik.

Celoprosklenou fasadu, ktera zajisti maximum
denniho svétla, roz€leni pfi¢né vystupujici fim-

sy. Ty budou kromé estetické funkce také stinit
fasadu, aby se prostor za ni v lété nepfehfival.
Dalsi usporu nakladll na chlazeni zajisti trojskla.
~Budova bude vybavena standardnimi technolo-
giemi, dodavky energii, resp. elektfiny, uvazuje-
me ale pokryt z vlastniho obnovitelného zdroje,
popf. nakupem zelené elektfiny s certifikatem.
Kazdopadné chceme problematiku energii fesit
udrzitelné a systémové,“ vysvétluje technicky
feditel Passerinvest Group Martin Unger a do-
dava, Ze budova aspiruje na ziskani certifikatu
BREEAM na urovni Excellent.

,Pro kvalitni vnitfni prostfedi i Setrné hospoda-
feni s energiemi je podstatny dostatek denniho
svétla,“ zdlrazriuje Unger s tim, Ze to do budo-
vy vpusti také vnitfni atrium, které vystoupa
pres vSechna patra a bude zarover vyraznym
designovym prvkem. ,Atrium bude zastfeSené,
takze zde vznikne pfijemné interiérové klima,
a soustfedi se sem veskery komunikaéni apa-
rat: bude zde recepce a lobby a odsud pojedou

vzhliru panoramatické vytahy. Ty pak budou lav-
kami propojené s kancelafemi, takze lidé se vel-
mi rychle dostanou na sva pracovisté. V pfizemi
bude zelena zahrada, nad niz se bude vznaset
atypicky svételny umélecky objekt, ktery na-
vrhneme sami, nebo ve spolupraci s vybranym
vytvarnikem. Po stranach budou stupné, na kte-
rych vzniknou rdizna ambientni zékouti, v nichz
bude mozné pracovat, nebo se s nékym setkat,“
popisuje architekt Jan Aulik.

té v pfirodnim parku Nové Roztyly,
ktery v lokalité nékdejsiho brownfieldu Interlov
vybudovala spole¢nost Passerinvest Group



CENTRA®

...chcete-li mit své nemovitosti pod kontrolou

FACILITY MANAGEMENT

——— UDRZBA ZELENE, ZAHRADNICKE SLUZBY

SPRAVA NEMOVITOSTI

PROVOZ A UDRZBA BUDOV

—— DOPRAVA, ODVOZ A LIKVIDACE ODPADU

UKLIDOVE SLUZBY

INZENYRSKO-INVESTICNI CINNOST

REALITNi SLUZBY

CENTRA a.s., Na Zatlance 1350/13, 150 00 Praha 5,
tel.: + 420 251 119 400, info@centra.eu

www.centra.eu

Dalsi prostor k posezeni nabidne zelena stiesni terasa o rozloze 2 100 m2.
»Zde vzniknou rdzna mista chranéna pred vétrem a altany nabizejici prostor
k posezeni i praci, doplnéné zastieSenou otevienou jidelnou a kuchyni, kde
si zaméstnanci budou moci pfipravit vlastni jidlo, a stejné tak zde bude moz-
né usporadat jednoduchy raut,” vypocitava Martin Unger.

V parteru pocita projekt s 3 az 6 obchodnimi jednotkami na plose 1 500 m2.
»Vzniknout by zde mély obchody denni potfeby, jako je mensi market, dro-
gerie nebo tabdk, a také kantyna. Konecny pocet jednotek bude zalezet
na narocich najemcl na plochu,” popisuje Unger. Obchody budou slouzit
také obyvatelim okoli, prochazejicim kolem budovy od metra a cestujicim
pfiméstskych autobust. Tém zpfijemni ¢ekani novy autobusovy terminal
s pfistfe$ky umisténymi po obvodu kancelafské budovy. Na jeji jizni strané
pocita projekt s parkovou Upravou a vodnim prvkem. Do modernizace auto-
busového terminalu a Upravy okoli budovy vlozi skupina Passerinvest podle
Martina Ungera celkem 26 milion( korun.

S Dopravnim podnikem hl. m. Prahy jedna developer také o0 mozné spolu-
praci pfi modernizaci stanice metra. Ta ale kv(li ekonomické udrzitelnosti
souvisi s moznosti komeréni vystavby, ktera by byla souéasti projektu. Martin
Unger tak poukazuje na nutnost dopracovani jasnych a transparentnich pra-
videl ze strany mésta, aby takovy projekt mohl vzniknout.

Trojuhelnikovy pozemek neni jediny, ktery v budoucnu planuje Passerinvest
v Roztylech rozvijet. Dal§i pozemky, které vlastni, se tAhnou pfes tubus metra
smérem do arealu byvalych jatek Interlovu a z&asti smérem ke Kréskému lesu.
Jejich vyuziti je ale otédzkou vzdalenéjsi budoucnosti. Realizaci se naopak blizi
vystavba administrativni budovy Sequoia podle projektu architekt stu-
dia A8000, ktera nyni prochazi schvalovacim procesem. Se zahajenim stavby
uvazuje developer v prabéhu pfistiho roku. Objekt deskového tvaru s prona-
jimatelnou plochou 30 000 m? vyroste u spojnice prazské Magistraly s Jizni
spojkou v navaznosti na budovu T-Mobilu, jehoz vySku bude kopirovat.

Sequoia bude tvofit hlukovou bariéru pro bytové domy a park, které vznik-
nou déle od frekventovanych komunikaci v byvalém arealu Interlov. Zména
uzemniho planu na rezidenéni ¢ast projektu Nové Roztyly by mohla byt po-
dle Ungera schvélena v prvnim &tvrtleti 2022; jejich vystavba by tedy mohla
navazat na dokonéeni budovy Sequoia kolem roku 2024.

Celkem zde developer pocita se zhruba 600 bytd, z nichz 400 bude uréeno
k prodeji do osobniho vlastnictvi a 200 na pronajem. Rozvoj celé lokality,
do niz Passerinvest vstoupil jiz v roce 2006 a kde béhem poslednich let na
vlastni naklady zrevitalizoval také rozlehly pfirodni a rekreacni park Nové
Roztyly o ploSe 4 ha na rozhrani Interlovu a Kréského lesa, by mél podle
soucasnych predpoklad(l skongit v letech 2026/2027.
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